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□ 本报记者 邢成敏

“安得广厦千万间，大庇天下寒士

俱欢颜。”住有所居，一直是人之所愿

所向。而今，经过一次次的破冰攻坚

后，中国住房正经历前所未有之大变

革——“第四代住房”正悄然崛起，引

领住房变革新潮流。

惟变所出，万变不从。中国城镇

化促进会确立的“第四代住房”概念，

集中国传统四合院、欧美别墅、空中停

车、空中园林、垂直绿化和高层电梯房

等众多建筑优势于一身，突出了新一

代住房的鲜明特征。

在湖南省株洲市天元区，“第四代

住房未来社区”正拔地而起，建设正

酣。由新疆天地集团有限公司（以下

简称“天地集团”）下属企业湖南第四

代住房置业有限公司打造的“第四代

住房未来社区”摒弃第一代“茅草房”、

二代“砖瓦房”、三代“电梯房”的劣根

性，将“绿色生态，环保节能”理念应用

于建筑中，将田园式庭院理念融入现

代都市，成为点亮城市绿色和智能化

发展的重要“引擎”。

前庭后院，让“田园梦”

照进现实

坐城观山，推窗见绿，仰望蓝天，

俯掬清波……钢筋水泥的丛林需要绿

意的点缀，城市的美好生活少不了诗

意的栖居。

“我打算在这里购置一套新房，

没想到现在的房子还有院子可以种

种菜，足不出户就可以吃到新鲜蔬菜

了，真心不错。”近日，在株洲市天元区

“第四代住房未来社区”体验中心，已

经退休的郭女士面露欣喜。她坦言，

已经在全国购置了多套房产，但这是

一个可以真正让她实现“田园梦”的

房子。

12月18日，由湖南第四代住房置

业有限公司打造的“第四代住房未来

社区”在株洲市天元区新东路盛大启

幕。该项目建筑面积超过50万平方

米，共有2056套住房，囊括了中国城

镇化促进会定义的“第四代住房”的全

新建筑模式，即“空中停车住宅”“空中

立体园林住宅”“空中庭院住宅”。

记者在现场看到，“第四代住房未

来社区”一度成为市民眼里的“俏销

品”和“香饽饽”，前来体验中心购房和

咨询的人络绎不绝。那么，第四代住房

走俏的“密码”是什么？是“不断满足

人民对美好生活的向往”，是通过建筑

搭建起人类和自然之间相连共生的沟

通桥梁，从而使普通的住房真正地一

层层“住”进了大家的心里。

开窗见园、推门见绿，纵览一江风

光……第四代住房亮点频出，可圈可

点，真正让“层层有园林、户户有庭院”

的理想走进现实，堪称住房变革领域

的“走心之作”。“层层有园林、户户有

庭院”是“第四代住房”生态园林住房

的主打设计理念，既能改善人居环境，

又可促进城市生态发展，是为打造“开

窗见园、推门见绿”田园风光城市形态

作出的一次伟大创新。

第四代住房每两层的住户可共同

分享一座空中园林，形成一个个“空中

微社区”，成为大家茶余饭后的休闲娱

乐空间。居住重回“街坊四邻”年代，

特别是老人和儿童，可以在休闲娱乐

空间一起游玩，适宜老人居家养老和

儿童快乐成长。

据悉，株洲市天元区“第四代住房

未来社区”在管理方面，特增设了两大

部门，即“园林部”和“菜农部”，专为住

户打理花园植物，还可帮助有需要的

住户在花园里种菜，突出个性化服务，

确保“层层有园林、户户有庭院”不打

折扣。

“花园的绿化如何养护？院子的

排水和防水措施怎么做？”针对住户可

能面临的问题，该项目相关负责人介

绍说，庭院房所涉及的花草树木养护，

采用成熟的自动滴灌系统进行自动浇

灌，住户只需每两三个月修一次枝叶

即可，并且修剪枝叶也可以请专业人

士来修剪。此外，在院子下沉板做完

防水后，设置向墙方向倾斜的坡度，在

坡度最低处每隔3米~5米安置一个排

水口和统一的一个落水管用于排水，

以防止积水。同时，在防水层的表面

还做了一层3厘米~5厘米的细石混凝

土刚性防护层，以免植物根系破坏院

子防水层。

空中停车，引领智慧城市

新生活

随着社会经济的高速发展和居民

消费水平的不断提高，私家车如雨后

春笋般“野蛮生长”，伴随而来的便是

车多位少、停车难、乱停车等问题。

停车难能否得到有效解决，不仅

关系到车主的切身利益，更是一个城

市文明建设进程的风向标。解决的方

法无非是开源和节流，而对于土地资

源紧缺的国家来说，“节流”才是根本，

智能停车场就是一重大突破口，这也

是第四代住房正在努力践行的。

据了解，第四代住房不再建既费

钱又耗能的地下停车、空中立体园林

生态住房场,而是向有自然空气和阳

光的地上发展,将地下停车场都分散

建到空中,演化为一座座空中四合院或

胡同街巷（即“空中公共立体园林”或

“空中公共停车平台”）。以株洲“第四

代住房未来社区”为例，住户回家都可

将车辆直接开到空中每层楼的公共四

合院里自家门口,不用再去空气污浊

又光线黑暗的地下停车场，很大程度

上节约了住户的出行时间成本。

同时，为确保住户高峰出行顺畅，

第四代住房载车电梯全过程均采用智

能系统,智慧停车,电梯速度与载人电

梯一样不低于2.5米/秒~3.5米/秒,一

般每64户配置一部双层轿厢载车电

梯或双子载车电梯；或每35户配置一

部单层轿厢载车电梯,以保障早高峰

车辆的顺畅出行。

值得一提的是，第四代住房不建

地下停车场,只挖建筑基础本身做人

防及储物间,这意味着将缩短施工工

期5个月以上,可节省80%以上的巨

大地下工程量,可节省城市大量废土

填埋场及清运负担,以及水久节省地

下停车场24小时不间断的照明及排

风能源。换言之，不建巨大地下停车

场工程,而将其都建到空中,向有阳光

和自然空气的地上发展,将使建筑省

工期、更省钱、更环保、更生态、更节能。

毋庸讳言，在支撑整个新兴智慧

城市方面，空中智能停车正逐渐实现

城市治理、民生服务、产业发展三大核

心功能，赋能智慧城市高质量建设和

发展。

绿意萦绕，赋能城市生态

系统建设

据相关资料显示，一座1000亩的

森林公园，每天最低可释放氧气60

吨，吸收二氧化碳76吨，相当于可供

6万人的氧气摄入量和二氧化碳排放

量。如果一座城市的新建住房和旧城

改造项目全部采用第四代住房技术，

就如同给这座城市增加了一片片森林

和一座座天然氧吧。

这使植树造林不仅在荒山野岭，

还可以在城市的建筑中进行，使城市

的钢筋水泥建筑变为一片片长满鲜花

树木的森林。

中国城镇化促进会界定的“第四

代住房”，主要技术指标包括空中公

共立体园林、空中私家花园庭院和空

中垂直绿化，符合全部或后两者相关

技术指标的建筑理念和形态，有利于

改善人们的居住生态，使建筑与城市

环境和谐共融、人与自然和谐共生，

为城镇化建设和城市绿色发展提供

助力。

走进株洲市天元区“第四代住房

未来社区”，充满绿色生态元素、高品

质的庭院房迎面而来，如诗如画，“城

市在森林中，森林在城市中”在这里得

以生动体现。它不仅使居住与自然和

谐共生，使城市形象充满生机与活力，

焕然一新，还增加住房产品的多样性，

满足了人们不断增长的物质需求，是

“人民对美好生活向往”的具体体现。

它使投入与产出比发生了倍增和质的

变化——即投入与普通住房一样的占

地和建造成本，却得到了比别墅更好

的住房和比总建筑占地更大的空中绿

化园林。

不同的建筑，不同的技术，就会有

不同的建筑形态。而不同的建筑形

态，其所带来的城市面貌也不一样。

毋庸置疑，一方面，第四代住房增加了

城市空气含氧量，有效消除了城市热

岛效应。另一方面，彻底改变了城市

钢筋水泥林立的环境面貌。这既是

“森林城市、生态城市、公园城市”的最

佳体现，建设“美丽中国”的重要抓手，

更堪称建筑业界的一次重大革命。

政策扶持，跑出生态建筑

“加速度”

住房是城市的最大载体，它从诞

生开始，就一直在伴随、甚至决定着城

市的走向及命运。好风凭借力，助我

上青云。第四代住房从诞生之初到快

速发展，与国家政策的扶持密切相关。

国家发改委印发关于《〈绿色生活

创建行动总体方案〉的通知》要求，到

2022年，当年城镇新建建筑中绿色建

筑面积占比达到70%。第四代住房的

创新理念，则为“绿色建筑”矗立了一

个新地标，成为推动社会发展的源头

活水。

在全国城市生态建筑短缺的背景

下，目前已有株洲、长沙、眉山、恩施、

昌吉、白银等20多个城市相继出台政

策，支持新一代创新住房“第四代住

房”，并有20多个标准的第四代住房

在这些地区开工建设。

在株洲市政府招商引资的浪潮

下，天地集团立足湘楚，立鼎株洲，在

湖南地区首推第四代住房全新住宅模

式，致力于为湘楚百姓打造未来理想

居所。经过湖南第四代住房置业有

限公司联合清华大学建筑设计研究

院、中国建筑标准研究设计院不断创

新和改进后，第二个标志性示范工程

项目——株洲“第四代住房未来社区”

涵盖了第四代住房的三种建筑形式，

是第四代住房最新、最完善的产品。

据悉，第四代住房未来社区，是作

为目前株洲，乃至整个湖南地区，唯一

一个真正的第四代住房项目。可喜的

是，该示范项目前已被住建部列为

2020年科技示范工程。

同时，为了不再建设岀“无法居住

或不宜居住”的房子，以绝前车之鉴，

使建成后的房子都具有优良品质，都

没有“黑窗户、黑房子、无私密性和无

安全性”等任何缺陷，经过众多专家团

队历时7年的不断探索、总结及创新，

获得了“第四代住房的核心技术及技

术标准”——

私家花园庭院：设置在每户住房

的客厅外，并至少具有两面不封闭、覆

土不低于0.5米、全部高度不低于两个

自然层、绿化面积不小于其水平投影

面积60%、其庭院上层外墙面不开设

窗户及洞口的，不限制面积和不计算

容积率。

空中公共园林休闲平台：具有两

个自然层高度、并平台周边建筑与建

筑之间的通风采光通道总长度不低于

其平台周长的1/3，其平台和平台上的

停车位、载车载人电梯、消防楼梯以及

室外连廊走廊，不限制面积和不计算

容积率。

诚然，第四代住房对全球而言都

是一个奇迹和一个划时代的创新成

果，并在全球所有“大花园大阳台”的

植树绿化建筑中，亦彻底解决了“黑窗

户、黑房子、无私密性和无安全性”等

众多重大缺陷问题，先后获得中国、欧

盟、日本、韩国等几十个国家和地区的

发明专利，为开启住房革命新时代提

供澎湃动力。

越是壮阔的征程，就越需要领航

的力量。立于潮头，方知浪高风急；登

高望远，才见云阔天高。

当前，处于世界百年未有之大变

局，行至民族复兴关键一程，住房变革

也到了一个新的关头。在推进城市建

设的进程中，从补齐城市“短板”到建

筑节能降耗，从改善人居环境到提高

百姓幸福感，第四代住房以实践证明

了不仅能稳得住，更走得远。相信标

准第四代住房在推动绿色城市、智能

城市发展中将大有可为。

（本文配图由曾盼明摄）

“第四代住房”汇聚绿色智能城市建设新动能
湖南株洲市天元区“第四代住房未来社区”，以绿色为笔，以智能为墨，

在时间的画卷上记录中国住房重大变革

12月18日，“第四代住房未来社区”在湖南省株洲市天元区

新东路盛大启幕。

“第四代住房未来社区”效果图，囊括了“空中停车住宅”“空中立体园林住宅”“空中庭院住宅”。

在湖南省株洲市天元区，“第四代住房未来社区”建设正酣。

在“第四代住房未来社区”体验中心，前来咨询的市民络绎不绝。


