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□ 黄 超

如今，当人们走在四川成都市新都

区金光路，会看到一个新颖别致的“七

一城市森林花园”小区，其建筑外形绿

意盎然，如诗如画。走进小区参观体

验，一种视觉震撼迎面而来，这不是动

画片和科幻片里的场景，而是适应群众

追求美好生活、充满绿色生态元素、高

品质的第四代住房——庭院房。

第四代住房又称庭院房、城市森

林花园建筑、立体园林生态住房，由天

地建筑创新技术成都有限公司带领多

个建筑专家团队共同研发，历经7年

不断探索，是继第一代“茅草房”、第二

代“砖瓦房”、第三代“电梯房”之后，诞

生的住房新产品，完全解决了类似住

房“黑窗户、黑房子、无私密性和无安

全性”等重大缺陷问题，先后获得中

国、欧盟、日本、韩国等几十个国家和

地区的发明专利。

眼下，在四川、湖南、山东、湖北等

地，已有20多个第四代住房项目开

工，百余个项目正在紧锣密鼓地进行

规划设计，开启了住房革命新时代。

让庭院住房“飞入寻常
百姓家”

随着我国城镇化步伐的加快，很

多人梦想在城市里居住生活和就业创

业。然而，囿于城市里封闭的鸟笼式

住房，大家伙儿难享鸟语花香相伴，也

难有一个室外活动空间亲近自然、放

松身心，邻里之间有时也是“相逢不相

识”，“老死不相往来”。

而层层有园林、户户有庭院的第

四代住房将高层住房全都变成“如同

只有一两层高的”低层四合院，使每两

层的十几户到二十户人家，就共有一

座几百上千平方米的空中公共园林，

让人们在家一开门，门前就有一个相

互交流的共享空间，老人和儿童在院

子里游戏、散步、健身、喝茶、下棋，在

家即可实现居家养老和互助养老。

它每两层住户的空中公共四合

院，其实就是用传统电梯房的公摊面

积（电梯厅+过道+楼道）集中在一起

兑换演变而来的，并没有增加建筑成

本，这是一个创举。

除此之外，还可以试想一下，当到

达自己所居住的单元门口时，可通过

智能载车电梯，将车开到自家门口的

停车位上，这样的住房，不用再建地下

停车场，使住户彻底告别空气不佳又

24小时都耗能的地下停车时代，节约

了大开挖地下室土方的钱及缩短了建

设工期。

第四代住房的居住品质不仅比

别墅更好，还可建设为高层住房，其

建筑占地只有别墅的1/5，造价也只

与高层电梯房相当，各类大小户型都

有，是老百姓都买得起和住得起的房

子，可造福大众百姓。

“技术+艺术”的创新突破

古往今来，不论是居住“茅草房”，

“砖瓦房”，还是“电梯房”，人们都未放

弃对美好居住环境的追求，因为在人

的心底深处，建筑不仅是用来遮风挡

雨，还应平衡人与自然、人与乡愁的关

系。建筑，应该成为人类和自然之间

相连共生而搭起的沟通桥梁。

据了解，十几年来全球已出现多

处类似大花园、大院子、外墙都长满了

植物的建筑，可都因为“黑窗户、黑房

子、无私密性和无安全性”等众多问题

无法克服，使建成后的房子都无法居

住或不适宜居住，甚至被贴上“伪劣住

房”标签。

第四代住房既是技术又是艺术，

它集合了中国传统四合院、北京胡同

街巷、西方别墅、电梯房等众多建筑优

势于一身，创新变成“每家每户都有前

庭后院”的高层住房。

第四代住房共有三大类和三种建

筑形式——第一种是“空中停车住

宅”，第二种是“空中园林住宅”，第三

种是“空中庭院住宅”。

现展示部分“第四代住房的核心

技术及技术标准”如下：空中公共立体

园林（即四合院平台）。停车的应为所

属两层总房屋面积的60%～75%，不

停车的应为所属两层总房屋面积的

30%～45%。但无论停车的或是不停

车的，均将房屋设置在园林平台的一

边、两边或周边，并园林平台均需要有

房屋的两个自然层高度，至少还应有

其园林平台周长累计1/3的边，全部

敞开、不封闭，用以采光通风（即不设

置房屋）。

私家花园庭院：应设置在每户住

房的客厅外，奇偶层私家花园庭

院。应错开设置在不同方向，每一座

私家花园庭院的面积，应为该户住房

套内面积的40%以上，即每一座应为

45㎡～120㎡（如每一座面积低于45

㎡，则会在植树绿化50%以后，硬化

地面因太小而形同传统阳台，将失去

设计庭院的初心和应有使用价值），

并还应需要有两个自然层高度，以及

还应至少有两个或三个相连的完整

花园庭院边无墙、无柱、不封闭、且全

部外挑。

第四代住房建筑外墙长满植物，

使绿化率超过100%，使建筑实现了

“零占地”，即建设这样一个小区，就如

同给城市建设了一座绿色公园，彻底

改变目前城市钢筋水泥林立的枯燥环

境，可极大改善城市环境，提升住房品

质，实现人民对美好居住生活的向往。

这相当于用同一块土地建设第四

代住房，不但得到了拍卖的土地费，建

造得到了同等数量的更好房子，而且

还得到了比土地面积更大的一座绿色

植树公园，这是一个了不起的成就。

赋予城市生态系统新动能

据相关资料显示，一座1000亩的

森林公园，每天最低可释放氧气60

吨，吸收二氧化碳76吨，相当于可供6

万人的氧气摄入量和二氧化碳排放

量。如果一座城市的新建住房和旧城

改造项目全部是采用第四代住房技

术，就如同给这座城市增加了一片片

森林和一座座天然氧吧。

第四代住房使居住与自然和谐共

生，使城市形象充满生机与活力，焕然

一新；增加住房产品的多样性，满足了

人们不断增长的物质需求，是“人民对

美好生活向往”的具体体现。它使投入

与产出比发生了倍增和质的变化——

即投入与普通住房一样的占地和建造

成本，却得到了比别墅更好居住的房子

和比总建筑占地更大的空中绿化园林。

毋庸置疑，第四代住房将会是“森

林城市、生态城市、公园城市”的最佳体

现，是建设“美丽中国”的重要抓手，是

建筑业界的一次重大革命，并带来一项

巨大的、可持续的经济增长新动能。

成都新都示范项目“七一城市森

林花园”小区，是第四代住房三种建筑

形式之一的“空中庭院住宅”。 它位

于成都市新都城区，由成都七一置业

有限公司建设，总建筑面积15万平方

米，总占地面积约5万平方米。

该项目由8栋30层高的住宅楼

组成。住宅小区地面绿化面积为

1.75 万平方米，绿化率为 35%；8栋

住宅楼空中墙面垂直绿化和空中庭

院立体绿化面积有5.8万平方米；小

区总绿化率达到了140%，使建筑实

现了“零占地”。

该小区为第四代住房的第一个

示范项目，建成后每天来自全国各地

的参观者均络绎不绝，共计800多套

住房开盘即售罄，这充分说明老百姓

对这种有家有院房子的喜爱程度。

政策扶持，助力生态建筑
“加速度”

为贯彻落实习近平生态文明思

想和党的十九大精神，依据国家发改

委关于印发《〈绿色生活创建行动总体

方案〉的通知》要求，绿色建筑创建行

动正在展开。目标是到2022年，当年

城镇新建建筑中绿色建筑面积占比达

到70%，人民群众积极参与绿色建筑

创建活动，形成崇尚绿色生活的社会

氛围。

第四代住房的创新理念，则为“绿

色建筑”矗立了一个新地标，是推动社

会发展的源头活水，但创新成果往往

无先例可循，需要公众的认知及政策

的配套支持，第四代住房也不例外，期

盼看得到更多支持：

私家花园庭院：设置在每户住房

的客厅外、并至少具有两面不封闭、

覆土不低于0.5米、全部高度不低于

两个自然层、绿化面积不小于其水

平投影面积 60%、且其上层外墙面

不开设窗户及洞口的，不计算容积

率面积。

空中公共园林休闲平台：具有两

个自然层高度，且通风采光通道的总

长度不低于其周长1/3的空中公共园

林休闲平台，包括其平台上的停车位、

载车载人电梯、消防楼梯以及室外连

廊走廊，不计算容积率面积。

凡旧城拆迁项目，可适当提高

容积率至4.5以上，并可适当放宽建

筑高度，以弥补回迁安置户和成本

回收。

除上述外，还要符合第四代住房

的核心技术标准要求，使所建设出来

的房子保证具有优良品质。

好风凭借力，助我上青云。惟愿

相信，在党的政策东风下，在“科技是第

一生产力”的铁律下，在新时代的铿

锵步伐中，具有“中国创造”禀赋、承

载着人居环境“升级版”使命的第四

代住房，能够实现发展“加速度”，为经

济社会高质量发展创造新的支撑点

（本文配图均为成都新都示范项目

实景图片，由天地建筑创新技术成都有

限公司提供）

全新智能绿色：中国第四代住房悄然崛起
由天地建筑创新技术成都有限公司带领多个建筑专家团队共同研发的第四代住房

引领住房变革新潮流

位于成都市的第四代住房示范项目“七一城市森林花园小区”

独特的建筑结构和生态功能，为城市生态增色添彩

第四代住房建筑实现“层层有园林 户户有庭院” 绿色智能化建筑，扮靓了城市居家生活

全国各地客商参观考察特色建筑项目


